UCHWALA NR..........ucuuen...
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 90/38 obreb
12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 iart. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349) w zwiazku z uchwata
nr XXIV/459/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 90/38 obreb
12 przy ulicy Stoczniowej w Elblagu - stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwala Nr
XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwala Nr
XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 90/38
obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu, o powierzchni 1,8 ha, ktérego granica pokrywa si¢ z granica
dziatki wymienionej w tytule planu.

2. Szczegbdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wyltozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, zawiera zatgcznik nr 3.

§ 2. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest ustalenie regulacji planistycznych, gtdéwnie w zakresie przeznaczenia,
zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenu w granicy planu.

§ 4. Caly obszar planu objety jest ochrong konserwatorska poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow.
§ 5. Caty obszar planu znajduje si¢ w Porcie Morskim Elblag.
§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr
90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu;

2)uchwale - oznacza to niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej
2 w Elblagu;

3) rysunku planu - oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
5) ustalonej linii zabudowy - oznacza to lini¢, na ktérej nalezy sytuowac elewacje budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym mozna sytuowac
zabudowg.

§ 7. 1. Integralng cz¢$ciag uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbol literowy PU ikolory przyporzadkowane terenowi obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow i/lub ustug wraz z okresleniem jego powierzchni, pokrywajacej si¢ z powierzchnig obszaru
planu;

3) ustalona linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa lokalizacji parkingdéw naziemnych

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu przedstawiajag uwarunkowania wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

1) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat, wyznaczony na podstawie przepiséw odrebnych - zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego;

2) obszar, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
wyznaczony na podstawie przepisow odrebnych - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego;

3) obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania - woda 1% (100 lat),
wyznaczony na podstawie przepisow odrebnych - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego;

4) oznaczenie wysokosci, ograniczajacych mozliwosci zabudowy i zagospodarowania — zgodnie
z przepisami odrebnymi i dokumentacja rejestracyjng lotniska z 28.08.2008 r..

§ 8. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow i/lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem PU

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaly - karcie terenu

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaly - karcie terenu ;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej uchwaty - karcie
terenu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego, zawarte
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly - karcie terenu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania zabudowy oraz obslugi komunikacyjne;j,
zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty - karcie terenu;

7) zasady iwarunki  podzialu nieruchomos$ci objgtej planem miejscowym, zawarte Ww przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty - karcie terenu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu, zawarte
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly - karcie terenu;

9) granice 1isposoby zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, zawarte
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy  infrastruktury technicznej, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty - karcie terenu;

11) stawke procentowa oplaty planistycznej dla terenu, zawarta w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty - karcie terenu.

§ 9. W planie nie okresla si¢ zasad i wymogow dotyczacych problematyki przestrzennej nie wystepujacej
w obszarze planu, tj.:



1) dobr kultury wspotczesnej;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisdw odrgbnych - to jest: terenow
gbrniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. KARTA TERENU PU - powierzchnia terenu: 1,8 ha.

1. Ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw i/lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem PU.

2. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego poprzez odestanie do przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu terenu do gminnej ewidencji
zabytkdw oraz ustalenia okres$lajace przeznaczenie, wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
zawarte w ustepach 5, 6 1 7 niniejszego paragrafu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie PU nie moze by¢ ucigzliwa dla $rodowiska i sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowe;j;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono w ust. 6 pkt 3) niniejszego paragrafu;

3) zachowanie charakterystycznych cech historycznego krajobrazu przemystowego fragmentu zespotu
zabudowy zakladow metalowych z pierwszej polowy XX. wieku, poprzez odestanie do przepiséw
odrebnych i ustalenia w ustepach 5,6 i 7 niniejszego paragrafu.

4. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 5,6 1 7 niniejszego
paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu
kulturowego: caly obszar planu objety jest ochrona konserwatorska poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow.

6. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej dziatki budowlane;j:
1) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej - 1,8 do maksymalnej - 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy- 45%
3) minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
4) brzegi i nabrzeze nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren PU znajduje si¢ w strefie ograniczajgcej wysokos¢ zagospodarowania okre§lonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych
i zieleni okreslaja przepisy odrgbne;

6) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié¢ zrodlo zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek nalezy zapewnic¢ z ulic Stoczniowej poprzez istniejace dojazdy do
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona zgodnie ze wskaznikiem — jedno miejsce na
czterech zatrudnionych; minimum 3% z wszystkich miejsc parkingowych (nie mniej niz 1 miejsce)
nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sytuowaé w strefach
lokalizacji parkingdéw naziemnych - zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:



1) ustalong lini¢ zabudowy wyznaczono réwnolegle do potudniowej elewacji istniejacego budynku jednak
cofnieta o 10 metréw w kierunku pétnocnym i oddalong od niego o 10 metrow w kierunku wschodnim-
co wskazano w rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy do dwoch kondygnacje nadziemnych;
4) dachy ptaskie;

5) nalezy respektowaé ustalenia ust.5 niniejszego paragrafu,

6) teren PU znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko§¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwiazku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli, urzadzen
i ich wyposazenia poza ustalong wysokoscig dla zabudowy okreslaja przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu terenéw: podzialy terenu powinny uwzgledniac
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dojazdy do poszczegoélnych dziatek na
podstawie przepisow odrebnych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig iinnych typow
zagrozen powodziowych, ktorych zasigg wskazano na rysunku zgodnie zmapami zagroZzenia
powodziowego, opracowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) fragment terenu PU wskazany na rysunku planu stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat - zasady zabudowy
i zagospodarowania tego fragmentu terenu okreslaja przepisy odrebne;

2) fragment terenu PU wskazany w rysunku planu stanowi obszar, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) fragment terenu PU wskazany na rysunku planu, stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia obwatowania - woda 1% (100 lat).

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto i w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

3) scieki nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odpady produkcyjne i Scieki technologiczne nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ indywidualne
zrodla ciepta o niskim wskazniku emisji zanieczyszczen powietrza lub z wykorzystaniem technologii
bezemisyjnych.

11. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 ust.11 ustala si¢ dla terenu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Przemystowej w Elblagu, uchwalonego Uchwalg nr XXXI1/809/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
7 wrzesnia 2006 r. w zakresie granic opracowania niniejszego planu.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Elblag.



§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ......

Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia...................2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od
21.03.2018 r. do dnia 23.04.2018 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na
dzien 14.05.2018 r, zgodnie z procedura okre§long w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, 1566) wplyneto
1 pismo zuwaga dotyczaca zmiany wskaznika miejsc postojowych ustalonego w planie na ...jedno
miejsce na dwoch zatrudnionych... na wskaznik ...jedno miejsce na czterech zatrudnionych...

Po  rozpatrzeniu uwagi zostala ona uwzgledniona  w nastgpujacy  sposéb:  w § 10
ust. 6 pkt 8 wprowadzono zapis ...jedno miejsce na czterech zatrudnionych....



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2018r. poz. 994, 1000, 1349) Rada Miejska w Elblagu
rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej przewidziane do realizacji w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu, sporzadzono
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie Miejskim
w Elblagu - Departament Skarbnika Miasta.



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XX1V/459/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 lutego 2017 roku
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej 2 w Elblagu.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 1,8 ha znajduje si¢ w poludniowo -
zachodniej czg$ci miasta, pomigdzy rzeka Elblag a ulicg Stoczniowa, jego granica pokrywa si¢ z granica
dziatki wymienionej w tytule planu.

W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie terendw, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazu
kulturowego, wskazniki zagospodarowania iobstugi komunikacyjnej dziatki budowlanej, zasady
ksztaltowania zabudowy, zasady i warunki podzialu terendéw, granice isposoby zagospodarowania
obszar6w szczegbdlnego zagrozenia powodzig 1iinnych typow zagrozen powodziowych, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, stawke procentowg na podstawie
ktorej ustala si¢ optate wnoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu.

L Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

D)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu
i parametréow ksztattowania zabudowy, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo budowlane oraz
rozporzadzen wykonawczych;

Dwalory architektoniczne i krajobrazowe dzicki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

3)wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

a)wprowadzenie zakazu prowadzenia dzialalno$ci uciazliwej dla §rodowiska i sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;j,

b)wprowadzenie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,

c)koniecznos¢ zachowania charakterystycznych cech historycznych krajobrazu przemystowego
fragmentu zespolu zabudowy zaktadow metalowych z pierwszej potowy XX w. ;

dywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
wprowadzenie informacji o ochronie konserwatorskiej wynikajacej z gminnej ewidencji zabytkow;

S)ywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez uwzglednienie zagrozen powodziowych wystepujacych w obszarze planu
oraz poprzez odpowiednie okreslenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wprowadzaniu nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu;



T)prawo wiasnosci poprzez wprowadzenie takich form zagospodarowania, ktore nie ograniczajg prawa
wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienia projektu planu z organami
i shuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obronno$¢ panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez: wprowadzenie mozliwosci rozwoju przedsigbiorstw
zapewniajacych nowe miejsca pracy i rozwoj miasta;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
zasad ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Elblag, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie
na elektronicznej tablicy ogtoszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu go do publicznego wgladu,
b)mozliwosci sktadania wnioskoéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu,
c¢)mozliwos$ci zapoznania si¢ z projektem planu, prognoza oddziatywania na §rodowisko;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Prezydent Miasta Elblagga wazyl interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgtoszonych wnioskoéw 1 uwag. Uwzglednit aspekty ekonomiczne, historyczne, kulturowe, srodowiskowe
i spoteczne wynikajace z przygotowanych materiatow wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Przystapienie do zmiany planu bylo inicjatywg spotki AMG Investments — uzytkownika wieczystego
tego terenu.

Obszar planu znajduje si¢ w przemystowej czeSci miasta, w ktorej od wielu lat prowadzona jest
dziatalno$¢ produkcyjna. Teren zabudowany jest budynkiem przemystowym o powierzchni zabudowy
6671 m? 1ijest jednym zobiektow historycznej zabudowy przemystowej. Skomunikowany z ul.
Stoczniowa poprzez wewnetrzny wjazd na teren zakladow przemystowych. Pozostata czesé
nieruchomosci to parkingi, chodniki, dojazdy, dojscia i zielen urzadzona.

Ustalenia planu umozliwiajg wykorzystanie terenu na potrzeby produkcyjne iustugowe oraz
intensyfikacje zabudowy. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory historyczne tego miejsca.

IL. W terminie sktadania wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania mpzp tj.
od 15.03.2017 r. do 06.04.2017 r. wplyngto 5 pism, ktére po uprzednim rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Elblaga zostaty w cato$ci uwzglednione.

W dniu 01.12.2017 . odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.
Opinia zawierata uwagi, ktore zostaly uznane za niezasadne, poniewaz:

-przedstawiciel wilasciciela terenu zapewniat o wystarczajgcej rezerwie miejsc postojowych a fakt ten
potwierdzila wizja lokalna,



-intensywnos¢ zabudowy zostata prawidtowo okre§lona w zapisach planu,

-ustalenia dotyczace ochrony budynkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow rozstrzyga
obowigzujace prawo, wychodzace poza zakres ustalen miejscowego planu,

-na etapie analizy przedplanistycznej zostaly przedstawione wladzom konserwatorskim wstepne
projekty sytuowania nowej zabudowy,

-na etapie sktadnia wnioskow do planu nie wptyngty zadne wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Nastepnie (12.01.2018 r.) projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wystany
do instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania iopiniowania. W wyniku dokonanych opinii
wptynetly 4 pisma. Opinie zawieraty nastepujace uwagi:

-Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny wnosi aby w tekscie planu zamieSci¢ zapisy dotyczace
sposobu zaopatrzenia w ciepto tak aby ,,w przypadku dopuszczenia stosowania indywidualnych zrodet
ciepta powinny one charakteryzowa¢ si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza lub
wykorzystywac technologie bezemisyjne”;

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wnosi iz w prognozie oddzialywania na
srodowisko projektu planu wskazano nieaktualny przepis prawny dotyczacy gatunkéw chronionych
zwierzat.

W wyniku dokonanych uzgodnien wptyneto 6 pism, wszystkie byly pozytywne. Uzgodnienie
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni zawieratlo nastgpujaca uwage: ,,W projekcie planu (Rozdziat 1. §
7 ust.3 pkt 3 oraz Rozdzial 2. § 10 ust. 9 pkt 3 oraz na rysunku planu) nalezy wykresli¢ zapis brzmiacy:
Obszar narazony na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia budowli pasa technicznego.

Uwagi rozpatrzono pozytywnie i zgodnie z nimi wprowadzono korekty w projekcie planu i prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 21.03.2018 r. do
23.04.2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
10.04.2018 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w dniu 10.05.2018 r. wptyneta 1 uwaga do
planu. Zglaszajacy wnosi o zmian¢g wskaznika miejsc postojowych z,jedno miejsce na dwoch
zatrudnionych” na wskaznik ,,jedno miejsce na czterech zatrudnionych na jednej zmianie”

III. Po przeprowadzeniu analizy powyzszej uwagi wprowadzono nastepujaca korekte projektu planu:
W § 10 ust. 6 pkt 8 wprowadzono zapis.... jedno miejsce na czterech zatrudnionych.....

IV. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Elblag.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w 2014 r. dokonano oceny aktualnosci opracowan planistycznych, wtym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblagg oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta. Zostala ona przyjeta uchwatg nr
XXX/863/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2014 r. Powyzsza uchwata wyznacza
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia, sposobu zagospodarowania izabudowy, jednakze
wnioskowany teren nie znalazt si¢ w katalogu tych zmian.

Projektowane zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne zustaleniami zawartymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag”.
Obszar planu znajduje si¢ w jednostce struktury lokalnej wyzszego rzedu: B2 — 16PPU tereny zabudowy
portowo — przemystowej i ustugowe;.

Analizowany teren jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Dzielnicy Przemystowej w Elblagu, uchwalonym uchwatg Nr XXX1/809/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 07.09.2006 .

V. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy do projektu planu.



Analiza przedplanistyczna zostala opracowana na skutek zlozonego do Prezydenta Miasta Elblaga
wniosku  wdniu 12.08.2016r. o dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek dotyczy dziatki o nr ewidencyjnym 90/38 w obrebie 12. Spotka AMG
Investments, ktoéra jest uzytkownikiem wieczystym ww. nieruchomos$ci wnioskowala o zmiang zasad
zagospodarowania na swoim terenie polegajaca na dopuszczeniu na terenie, budowy nowego obiektu
kubaturowego jako uzupetnienie istniejacego budynku produkcyjnego, uzasadniajac to potrzeba rozwoju
podmiotow gospodarczych majacych siedzibe w istniejacym budynku. Do wniosku zalaczono koncepcije
lokalizacji budynku. Podczas analizy wydana zostala opinia wewngtrzna Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w Elblagu, ktory przedstawil stanowisko Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na temat
mozliwosci zmiany planu. WKZ nie wyrazil zgody na wznoszenie nowych obiektow kubaturowych,
poniewaz zaburzaloby to ekspozycj¢ zabytkowej zabudowy przemystowej od ul. Stoczniowej. Jedyna,
dopuszczalng formg zwickszenia powierzchni produkcyjnej bylaby rozbudowa istniejacego budynku na
dziatce w kierunku wschodnim z zachowaniem skali, gabarytow, kompozycji i artykulacji elewacji.

Spotka AMG Investments pismem z dnia 20.10.2016 r. wystapita z ponownym wnioskiem do WKZ
w sprawie mozliwosci zabudowy analizowanej dziatki. Konserwator w dniu 25.10.2016 r. dopuscit
wprowadzenie nowej zabudowy na podstawie przedtozonej koncepcji urbanistyczno - architektoniczne;.

W uzupetnieniu wniosku o zmian¢ planu w dniu 30.11.2016 AMG Investments spdtka wykazata
mozliwosci parkingowe terenu stwierdzajgc, ze w obecnym jak i przyszlym zainwestowaniu terenu
zabezpieczona zostanie odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych.

VI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu shuzy okresleniu potencjalnych dochodéw i wptywow
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej
wskazuja, ze zasadniczg zmiang w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym
obszarze jest mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, co moze przynies¢ dochdd do budzetu miasta m.in.
w postaci podatku od nieruchomosci ioptaty planistycznej. Jednakze dochody te nie moga by¢
traktowane jako pewne. Szacowany w prognozie dochdéd bedzie mozliwy do osiggnigcia jezeli
potencjalny inwestor bedzie zainteresowany lokalizacja nowej zabudowy na przedmiotowej dziatce oraz
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

ZESTAWIENIE ZBIORCZE KOSZTOW I DOCHODOW

Opis Szacunkowa wartos¢ [z1] Suma [z1]
DOCHODY
Podatki od nieruchomosci (w skali rocznej) 35800
57 400
Optata planistyczna 21 600






